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Tell |
Begriindung von Wohnungs- und Teilelgentum {Teilungserklirung)

. §1
Grundstilck
Die .....Brachthauser GmbH u. Co. KG
Crispinstr. 24-26, 4600 Dortmund 50
(vollstindige Firma)

nachstehend als \Wohnungsunternehmen® bezeichnet, ist Eigentiimerin des Griindstiicks

Dortmund-Liicklemberg, Wilhelm-Dresing-Strafle 16 und 18

................................................................ O o n e 0ttt nsr T e s rar et airaressraronarearsoretersticoetsetestosesssssersese

{On) (StraBe) (Nr.)
eingetragen im Grundbuch von .....DoXtmund, Blatt 385-17-—Flur-2- 86 364, Flur 2,

svecsssccacasenacrnasevrvevselontrcccrvrorcnceelisinrnrrrscioncncncnsbenronesetnes

Gemarkung Liicklemberg, Flurstlick 946, groB 1.662 qm.

(genaue grundbuch- und katastermalige Bazeichnung)
Auf diesem Grundsliick errichtet das Wohnungsunternehmen N .. Gebdude mit ”‘ .......... .
Wohnungen, ......~"...... nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten, ..., m...... Garagen und LA

Garagenstellpldtzen. Diese Gebaude gelten als Grundstiickseinheit im Sinne des Wohnungseigentumsgeset-
2es (WEG) vom 15. 3. 1951.

§2
Teilung

Das Wohnungsunternehmen teilt das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstick gemiB § 8 WEG in
Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich
abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) oder an in sich abgeschtossenen gewerblichen Riumen/
Garagen/Garagenstellplitzen (Teileigentum) verbunden ist, wie foigt:

—Miteigentumecantoilvon
verbunden mit dem Sondereigentum an derim Aufteitungsplan mit Nir.....................
bezeichneten Wohnung ............... GeschoB/links/Mitte/rechts.

2u der Wohnung gehdren folgende Nebenriume:

2. Miteigentumsan

.......................



Teilungsaufstellung

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB 1inks des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 91 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB Mitte des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 92 qgm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB rechts des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 68 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung im
ObergeschoB links des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 91 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung im
ObergeschoB Mitte des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 92 gqm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung im
ObergeschoB rechts des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 68 qm

69,31/1.000

70,07/1.000

51,79/1.000

69,31/1.000

70,07/1.000

51,79/1.000



7.

10.

]].

12.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung im
DachgeschoB und Hochdachgescho 1inks

des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16

nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 110 gqm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung im
DachgeschoB und HochdachgeschoB rechts

des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 16

nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 115 gm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB links des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 18
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 78 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB rechts des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 18
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnflache von ca. 98 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung im
ObergeschoB 1inks des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 18
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 78 qm

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung im
ObergeschoB rechts des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 18
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 98 qm

83,77/1.000

87,59/1.000

59,41/1.000

74,64/1.000

59,41/1.000

74,64/1.000



13. Miteigentumsanteil von 89,10/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung im
DachgeschoB und HochdachgeschoB 1inks
des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 18
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 117 qm

14. Miteigentumsanteil von 89,10/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Wohnung im
DachgeschoB und HochdachgeschoB rechts
des Hauses Wilhelm-Dresing-Str. 18
nebst Kellerraum und PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
mit einer Wohnfldche von ca. 117 qm

insgesamt: 1.000/7.000

weiligen Eigentiimern der Wohnungen mit den laufenden Nr. 1, 2 O—arrd— 10 des
Aufteilungsplanes unter AusschluB der iibrigen Miteigenttmer jeweils das allei-
nige Recht und die Pflicht eingerdunt-bewr—dUferlegt wurde, die in dem anlie-
genden Lageplan, der BestandteTT dieser Teilungserkldrung ist, mit den 1fd. Nr.
1, 2, 3, 9 und—Y0 gekennzeichneten Grundstiicksflachen gértnerisch zu nutzen, zu

.



insgesert—a—I0G0H 000

Die Wohnungen und die nicht fiir Wohnzwecke dienenden Raumeinheiten sind in sich abgeschlossen im
Sinne § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden Nummern bezeichnet.

Aufteilungsplan und Bescheinigung der Baubehérde gemiB § 7 Abs. 4 WEG liegen vor.



SONDERBILATTT
Einfiigung zu § 3 Ziffer (3):

Die Nutzung des Gemeinschaftseigentums unterliegt der
Beschridnkung, daB den jeweiligen Eigentilimern der
Wohnung mit den laufenden Nrn. 1,2,3,9 und 10 des
Aufteilunsplanes unter AusschluB der iibrigen Mit-
eigentlimer jeweils das alleinige Recht und die Pflicht
eingrdumt bzw. auferlegt wurde, die in dem anliegenden
Lageplan, der Bestandteil dieser Teilungserkldrung ist,
mit den 1fd. Nrn. 1,2,3,9 und 10 gekennzeichneten
Grundstiickfldchen gdrtnerisch zu nutzen, zu unterhalten

und zu pflegen.



§3
Gegenstand des Wohnungseigentums und des Telleigentums
(1) Gegenstand des Sonderelgentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser Teilungserklirung bezeichneten Riume sowie
die zu diesen Rdumen gehérenden Bestandteile des Gebaudes, die verindert, beseitigt oder eingefiigt
werden kdnnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beru-
hendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers Gber das nach § 14 WEG zulissige MaB hinaus
beeintriachtigt oder die duBere Gestaitung des Gebiudes veridndert wird.

Zum Sondereigentum gehdren insbesondere:

a) Der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Riume,

b) die nichttragenden Zwischenwinde,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher zum Sondereigentum gehdrenden Riume, auch
soweit die putztragenden Wénde nicht zum Sondereigentum gehoren,

d) WohnungsabschluBtiir undInnentiiren, Fenster und Lichtkuppeln derim Sondereigentum stehenden
Rdume,

@) samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befindlichen Einrichtungen und Aus-
stattungsgegensténde, soweit sie nicht zum gemeinschaftlichen Eigentum der Wohnungseigen-
timer gehoren,

f) die Wasserleitungen vom Anschiu8 an die gemeinsame Steigleitung an,

g) die Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zihler,

h) die Entwasserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung,

i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkdrper der Zentralheizung von der AnschiuBstelle an
die gemeinsame Steig- bzw. Falleitung an,

k) Klappladen und Rolliden,

) beiBalkonenundlLoggien der durch die Balkon-/Loggienumfassung gebildete Raum, die Innenseite
der uBeren Umfassungen und der Bodenbelag, jedoch ohne Unterbau,

..........................................................................................................................................

(2) Gegenstand des gemelnschattlichen Elgentums

Gegenstand des gemeinschattlichen Eigentums sind die Riume und Gebiudeteile, die nicht nach Abs. 1
zum Sondereigentum erkidrt sind, sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschattlichen Eigentumgel.ort
auchdas jeweils vorhandene Verwaltungsvermogen, insbesondere die Instandhaitungsriicklagen und die
sonstigen gemeinschaftlichen Gelder. Einfiigung § 3 Ziffer (3) s. "SONDERBLATT"

Tell 1l
Bestimmungen iiber das Verh#itnis der Wohnungseigentiimer unterelnander und Uber die Verwaltung
(Gemeinschaftsordnung)

§4
Grundsatz

Das Verhaitnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften der §§10
bis 29 des WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes geregeit ist.

§5
Berufsausiibung / Gebrauchsiiberlassung

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum stehenden Rdume und neben
den dbrigen Miteigentiimern auch das gemeinschattliche Eigentum in einer Weise zu nutzen, die nicht
die Rechte der iibrigen Wohnungseigentiimer Giber das bei einem geordneten Zusammenleben unver-
meidliche MaB8 hinaus beeintrdchtigt oder den Bestimmungen dieser Gemainschaftsordnung wider-
spricht. Der Umfang ergibt sich ferner aus der Hausordnung.

(2) ZurAusiibung eines Gewerbes oder Berufesin der Eigentumswohnung bedarf der Wohnungseigentiimer
der schriftlichen Einwilligung des Verwalters: diese kann unter Auflagen erteilt werden. Der Verwalter
kann die Einwilligung nur aus einem wichtigen Grund verweigern. Als wichtiger Grund ist insbesondere



anzusehen, wenn die Ausiibung des Gewerbes oder Berules eine unzumutbare Beeintriichtigung anderer
Wohnungseigentimer oder eine iiberméBige Abnutzung des gemeinschalfttichen Eigentums mit sich
bringt. Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn nachtriglich eine unzumutbare Beeintrichtigung
anderer Wohnungseigentiimer oder eine iiberméBige Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigentums ein-
tritt oder Auflagen nicht beachtet werden. Verweigert der Verwalter die Einwilligung, erteilt er sie unter
Auflagen oder widerruft er sie, so kann seine Entscheidung durch MehrheitsbeschiuB der Eigentiimer-
versammiung korrigiert werden.

(3) Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist nur zuldssig, soweit sich die Nutzung im Rahmen dieser Gemein-
schaftsordnung halt. Fiir die Verletzung der Gemeinschaftsordnung und der Hausordnung durch Berech-
tigte, deren Familienangehdirige, Besucher usw. sowie fiir die von diesen der Gemeinschaft oder ein-
zelnen Wohnungseigentiimern 2ugefiigten Schiden, haftet der Wohnungseigentiimer.

Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist dem Verwalter unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

(4)") Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungs-/Teileigentiimer zustehenden Rechte zur Nutzung des
Sondereigentumns und 2ur Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die vom Ver-
walter aufgestelite und von der Eigentiimerversammiung beschlossene Hausordnung eregelt. Die
Bestimmungen dieser Hausordnung kdnnen durch die Eigentimerversammiung mit .......&02....... Mehr-
heit gedndert werden. ’

(S)")Folgenda Leistungsverpflichtungen kénnen ohne Zustimmung des Betroffenen nicht nachtraglich durch
MehrheitsbeschiuB einzelnen Wohnungseigentiimern auferlegt werden: ‘

§6
Obertragung des Wohnungselgentums

(1) Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die VerduBerung bedarf der Zustimmung
des Verwalters. Dies gilt nicht fir die VerduBerung:

a) beim Erstverkauf durch das Wohnungsunternehmen,

b) im Wege der Zwangsvolistreckung,

¢) durch Konkursverwalter,

d) durch Gliubiger dinglich gesicherter Darlehen, wenn sie ein von ihnen erworbenes Wohnungseigen-
tum weiter verduBern.

(2) Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete Zweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer obliegenden finan-
ziellen Verptlichtungen erfiillen wird, oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende Person sich in die Hausgemeinschaft ein-
fugen wird.

(3) Erteilt der Verwalter die Zustimmung nicht, so kann diese durch MehrheitsbeschiuB der Eigentimerver-
sammiung ersetzt werden.

§7
Instandhaitung / Bauliche Anderung

(1) Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenden Teile des Gebaudes und des
Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer; sie ist vom Verwalter durchzusetzen.
Dies gilt auch fiir die Instandhaltung von Teilen des Sondereigentums, die die einheitliche Gestaltung
des Gebiudes beriihren, wie die duBere Gestaltung der WohnungsabschluBtiiren, der Fenster, Klapp-
ldden und Rolliden.

(2) Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammiung einerInstandhaltungsricksteliung fisr das gemaeinschaft-
tiche Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck ist jdhrdlich ein angemessener Betrag zu entrichten, Aus
dieser Riickstellung werden die Kosten fiir die Instandhaitung und Instandsetzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums bestritten. Falls die vorhandene Rilckstellung nicht ausreicht, die Kosten fiir beschios-
sene oder dringend notwendige Arbeiten zu decken, sind die Wohnungseigentiimer verpfiichtet, Nach-

) Nichtzutretfendes streichen



zahlung zu leisten. Entnahmen aus der Instandhaltungsriickstellung zu anderen Zwecken als fur die In-
standhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums bedirfen der Zustimmung aller
Wohnungseigentiimer.

(3) Der Wohnungseigentiimer ist verptlichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Teile des ggbéu-
des so instandzuhaiten, daB dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer iiber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB8 hinaus ein Nachteil erwéchst, /,,ﬂ’"

(4) Die Behebung von Glasschiiden an Fenstern und Tiiren im rdumlichen Bereich des Sondereigentums
obliegt ohne Riicksicht auf die Ursache des Schadens dem Wohnungseigentuimer.

(5) MaBnahmen, auchim Bereich des Sondereigentums, die das Erscheinungsbild des Gebdudes veréndern,
bediirfen der Zustimmung des Verwalters. Dies gilt insbesondere fiir die Anbringung und Veréinderung
von Werbevorrichtungen, AuBenantennen, WohnungsabschluBtiiren, Balkonen, Fenstern, Roil- und
Klappldaden. § 6 Abs. 3 gilt entsprechend.

(6) Im Gbrigen gilt § 22 Wohnungseigentumsgesetz.
§8
Wiederaufbau und Wiederherstellungspfiicht

(1) Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungseigentiimer untereinander ver-
pflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustelien. Decken die Versiche- 7~
rungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsauftwand nicht, so ist jeder
Wohnungseigentiumer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Miteigen-
tumsanteil entsprechenden Bruchteiies zu tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der festgesteliten
Entschiddigungsanspriche und der nach dem Aufbaup!an ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder
der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederautbau oder der Wieder-
herstellung durch VerauBerung seines Wohnungs-/Teileigentums befreien. Er hat 2u diesem Zweck dem
Verwalter eine gerichtlich oder notariell beurkundete VeriduBerungs-Vollmacht zu erteilen. Dabeiist der
Verwalter zu erméchtigen, das Wohnungseigentum freihdndig zu veriuBern oder nach MaBgabe und in

entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG varsteigern zu lassen, . .
Besteht eine Pflicht zum Wiederaufbau und zur Wiederherstellung nicht

(3) StentdenrWiederagiauoder der-Whederhersteliny BN UMIbErWRAITRES PINAENTISBIGEyan; so ist
jeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gameinschaft zu verlangen.
In diesem Fail erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der freihiindigen VerduBerung oder der offent-
lichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereiterkiart, das Wohnungseigen-
tumdes die Authebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schitzwert zu ibernehmenund gegen
die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§9

Anzelgepflicht des Wohnungseigentiimers a
Besichtigungsrecht des Verwalters

(1) Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und Schiiden am Grundstiick cder
Gebiude, deren Beseitigung den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegt, demVerwalterunver-
2uglich anzuzeigen.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, in angemessenen, zeitlichen Abstdnden nach vorheriger Anmeldung den
Zustand der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten im Sinne von § 7 Abs. 3 und den Zustand der sichim
Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile des gemesinschaftlichen Eigentums iiberpriifen zu
lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zulissig.

§10
Mehrhelt von Berechtigten an einem Wohnungseigentum
Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so haben diese dem Verwalter schriftlich einen Bevoll-
machtigten zu benennen. Der Bevoliméchtigte ist berechtigt, Willenserkldrungen und Zustellungen, die im
Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.

»
................................................................................................................................................. .-

...................................................................................................................................................

*) Nicntzutreltendas streichen
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§11
Hausgeld
Lasten und Kosten

(1) Die Vorauszahlungen aut die laufenden Kosten und Lasten werden auf Grund eines jahrlich aufzustel-

lenden Wirtschaftsplanes ermittelt. Der auf den einzeinen Wohnungseigentiimer entfaliende Anteil
(Hausgeld) ist in monatlichen Raten bis zum 3. Werktag eines jeden Monats in der vomn Verwaltar festzu-
legenden Form zu zahlen.

(2) Fur die Ermittiung des Hausgeldes gelten derzeit folgende Verteilungsschliissel:

1. Die Kosten der Beheizungaunst MWaxm wassRWRISRIGORY werden wie folgt umgelegt:
30 7 im Verhdlcnis der Wohnflichen
70 Z nach Verbrauchsmessung

2. Im {ibrigen werden die Betriebskosten wie folgt umgelegt:

a) Wasserverbrauch nach Verbrauchsmessung
b) librige Betriebskosten im Verhiltnis der Wohn~ bzw. Nutzflichen

3. Die Verwaltungskosten sind fiir jedes Wohnungseigentum gleich zu bemessen, RYKRarige X ECReExD:
IR OGH XU XD YOO EXDOaE X Hiteien KR gilt Sotgrar s

4. Der Betrag fiir Instandhaltung einschlie8lich instandhaltungsriickstellung errechnet sich wie folgt:
lic Verhdltnis der Wohn- bzw. Nutzflichen

5. Die fiir die Umlagen nach der II. BVO errechneten Wohn- und Nutz-

&)

m

(2

(3)

(1)

(2)

flichen betragen: siehe Teilungsaufstellung
Eine Anderung der Verteilungsschiiissel kann mit mehr als Dreiviertel ailer Stimmen beschlossen werden.

§12
Wirtschaftsplan und Abrechnung

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan und eine Abrechnung 2u esstel-
len. Diese sind von den Wohnungseigentumern zu beschlieBen. Das Wirtschaftsjahr umfa8t 12 Monate.
Der Beginn des 1. Wirtschaftsjahres wird vom Verwalter bestimmt. Beginnl die Verwaltertatigkeit in
den letzten 6 Monaten vor Beginn des 1. Wirtschaftsjahres, so erfolgt die Erstabrechnung auch fir das
begonnene Jahr nach Ablauf des folgenden Wirtschaftsjahres.

Das Hausgeld wird jahrlich einmal durch den Verwalter abgerechnel. Fehibetrage des Hausgeldes sind
vom Wehnungseigentimer unverziiglich nachzuleisten. Uberzahlungen konnen mit den laufenden Haus-
geldzahlungen verrechnet werden.

Eine Aufrechnung durch die Wohnungseigentiimer ist ausgeschlossen, soweit nicht unbestrittene oder
rechtskréftig festgestellte Forderungen geltend gemacht werden.
§13
Versicherungen
Fiir -Jas Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes werden folgende Versiche-
rungen abgeschiossen:

1. Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftptlicht der Gemeinschatt der
Wohnungseigentimer, aus dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstiick,

2. eine Gecdudefeuerversicherung,

3. eine Versicherung gegen die Haftptlicht bei Gewisserschiden, sofern Oltanks zum Gemeinschafts-
eigentum gehoren,

4. eine Leitungswasser-, Sturm- und Hagelschadenversicherung.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert, die Haftpflichtversicherung in angemessener
Hohe abzuschlieBen.



Bezeichnung der Wohnung oder der sonstigen Radume im Aufteilungsplan

WE-Nr. ' anrechenbare
Wohnflache gm

Wilhelm-Dresing-StraBe 16

1 91
2 92
3 68
4 91
5 9N
6 68
7 110
8 115

Wilhelm~-Dresing-Str. 18

3 78
10 98
n 78
12 98
13 117

14 17



§14
Eigentimerversammiung

(1) Der Verwalter beruft einmal im Jahr die Wohnungseigentiimerversammiung ein. Dariiber hinaus beruft
der Verwalter eine auBerordentliche Wohnungseigentimerversammlung ein, wenn der Verwattungsbei-
rat®), mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer oder in den Fiillen des § 5 Abs. 2 und 3; § 6 Abs. 3
der betroffenen Wohnungseigentimer es veriangen. Bei der Einladung ist die Tagesordnung mitzuteilen.

(2) Fiir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter
von dem Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

(3) Die Wohnungseigentiimerversammiung ist chne Ricksicht auf die Zah! der erschienenen Wohnungs-
eigentimer beschluBtahig.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach ... Miteigentumsanteilen ...~~~

(4) Bei Mehrhauswohnanlagen oder Wohnanlagen mit eindeutig voneinander abgegrenzten Hausteilen,
konnen Beschiiisse iber MaBnahmen, die nur eines der Gebdude bzw. der abgegrenzten Hausteile betref-
fen, diejenigen Wohnungseigentiimer, deren Sondereigentum in dem betreffenden Gebdude gelegenist,
allein fassen, wenn dies nicht den Interessen der gesamten Wohnungseigentiimergemeinschaft wider-

spricht.

(5) Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der abgegebenen Stimmen ausgegangen,
Stimmenenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen.

(6) Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammiung fihrt, sofern diese nichts anderes beschlieBt,
der Verwalter. Beschliisse sind zu protokollieren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und einem Woh-
nungseigentiimer zu unterzeichnen.

§15
. Verwaliter
(1) Als erster Verwalter ist ....SHG, Gesellschaft fiur Wohnungs- und Grundstiicks-
service mbi
bestelit. Die Bestellung gilt bis zum 23-6'1992 .................
a) s.u.

(2) Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wird, beschlieBen die Eigentiimer mit Stimmen-
mehrheit liber die Bestellung.

(3) Die vorzeitige Abberufung des Verwalters setzt einen wichtigen Grund voraus.
(4) Mit dem Verwalter ist ein Verwaltervertrag abzuschlieBen.

(S) Die Rechte und Pllichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen
dieser Gemeinschaftsordnung.

(6) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:
a) Mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
Vertrage auch im eigenen Namen abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 11 der Teilungserklidrung und Gemeinschaftsordnung zu
entrichtenden Betrdge einzuziehen und diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungseigentimer im
Namen der dbrigen Wohnungseigentiimer oder im eigenen Namen gerichtlich geltend zu machen;

c) einen Hausmeister einzustellen sowie mit dem Hausmeister einen Dienstvertrag im eigenen Namen
abzuschiieBen.

(7) Der Verwalter ist von den Bestimmungen des § 181 BGB —~ soweit gesetzlich zuldssig — befreit.
(1) a) Eine Verl&ngerung bzw. Wiederholung der Bestellung ist durch er-
neuten BeschluB der Eigentlimerversammlung frilhestens ein Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit mdglich.

*} Nichtzutrefiendes streichen



§18
Verwaltungsbeirat*)

Die Wohnungseigentiimer wiihlen mit Stimmenmehrheit einen Verwaitungsbeirat, dessen Aufgaben sich aus
§ 29 WEG ergeben. Die Anzanl der Mitglieder des Verwaltungsbeirates werden durch die Wohnungseigen-
tiimerversammiung bestimmt. Der Verwaltungsbeirat bestimmt aus seiner Mitte den Vorsitzenden. Die Wahl
von Ersatzmitgliedern ist zuliéissig. Der Verwaltungsbeirat ist zur Einsichtnahme in alle Blicher und Schriften
des Verwalters berechtigt.

Teil 11

Eintragungsbewllligung und -antrag

Crispinstr. 24-26, 4600 Dortmund S50

.......................................................................... L R R L T R T T Ry T T T Ty O T P PR PR PR

(Name des Eigantiimers)

bewilligt und beantragt, da8 im Grundbuchvon...........Dortmund
Band .............. ettt rer s es st srenebenn Blatt....38..517 e
a) die Teilung des Grundstiicks in L. S Wohnungseigentumsrechte gemiB § 2 der Tej!l\l{lﬂsg‘_

3 i i ich der dinglichen Nutzungsrege
erkldrung, eJ.nschlleBlJ.Ziffer 9 E 3 Satz 1 g 9
b) die Bestimmungen gem:B §§ 3/is 16 der Teilungserkldrung als Inhalt des Sondereigentums ein-
getragen werden. Der Eigentumer beantragt weiter, die Zu ertellenden Eintragungsnachrichten
B0 MBS 5 M AL SK DTHIS HAH VS XA 5 0 RS 1 XX JREr IO B g PR O 6 024 DA 308 YR BRI
txrbbtatiabxotxidt an den amtierenden Notar - an ihn zu senden.

(2)°) Fir die vorstehenden Antrige nehmen wir A PABBHHKADEE XROINWNGEON RN LK Gebihrenbe-
-freiung nach § 2 des Gesetzes vom 30. 5. 1953 in Anspruch. Es wird versichert , daB die

Voraussetzungen hierzu vorliegen (Schaffung steuerbeglinstigter Wohnungen)

*)Nichtzutretfendes streich

Hammonia-Verlag GmbH Hamburg Fachvertag der Wohnungswirtschaft
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STADT DORTMUND - Notar

DER OBERSTADTDIREKTOR

Stadi Dorimund - Postfach 807 - 4600 Dortmund 1 Sprechzeiten:
e Mo, Mi, Fr 8.00 - 12.00 Ur
und Do 13.00 - 15,30 Uhr
™,
FIRMA Bauordnungsamt
BRACHTHAUSER GMERH Zimmer
CRISFINSTR. 24 KatharinenstraBe 9 158
Auskuntt erlelit 2 Durchwah!
4600 DORTHMUND 50 HERR WENDT (02 31) 5422 3866
A
Grundstack in Dorimund, Gemarkung Flurstick
" | WILHELM-DRESING~STRARE 016 02 Liicklemberg 946
Beantragtes Vorhaben;
ABGESCHLOSSENHEITSRESCHE INIGUNG FOR DI1E WOHNHAUSER WILHELM-DRESING-
STR. 14 UND 18
Antragsdatum Aktenzeichen Tag
18.05.1987 |63/2-07-7482 22.086.1987
auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/§ 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15. 3. 1951 (BGBL. | S. 175).
Die in den Aufteilungsplénen
mit Zitter _C111S bis Ve irzehRgzeichneten Wohnungen
mit Ziter €ins bis vierzehn bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume  * /
in dem bestehenden/zu errichtenden Gebaude auf dem oben genannten Grundstick,
~

Grundbuch von Band Blatt __ 86364

sind in sich abgeschlossen. Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/§ 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.
/A-

8
Im Auftrage '?. 2T # Anlagen
¥ wm Aufteilungsplane
- / o © Gebohrenbescheid
o, \Orm */ sowie die in der Tiefgaruse ait
. ~den Ziffern eins bis viersenn
Neuhaus bezeichneten stellplitze fiir ¥fa,
Oipl. Ing. .
Stadisparkasse Dorimund (BLZ'440 50199) Konto 001044 044 und bei den ortsansassigen Banken Automatischer Aufnahmedienst 54 22 22 88 Fernschreiber

Postgiroamt Dontmund (BLZ 440100 46) Konto 46 45-468 - nur auBerhalb dor Dienststunden - 822287
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